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Szenerie an der Lindachstrasse:
v.l.n.r.: strassenbegleitende Bebauung, Blick in die Ferne, Brunnen
und Durchgangsverkehr
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Auftrag

1 AUFTRAG

1.1 Ausgangslage

Die aus mehreren Dorfern bestehende Gemeinde
Kirchlindach mochte das Zentrum des Dorfs Kirch-
lindach starken. In einer Studie sollen das Potential
des Dorfkerns entlang der Lindachstrasse und Strate-
gien zu dessen Entwicklung aufgezeigt werden.

1.2 Auftrag / Zielsetzung

Schar Buri Architekten erarbeiten in Zusammenar-
beit mit Prof. Urs Heimberg strategische Grundlagen
fur alle den Ortskern betreffenden ortsplanerischen
Entscheidungen, wie die Weiterentwicklung der Zone
fur offentliche Nutzung und Um- oder allenfalls Einzo-
nungen. Die Studie zeigt die langerfristige Entwicklung
des Dorfzentrums auf und skizziert die Schwerpunkte
der Zentrumsentwicklung (Nutzungen, Ortsbau, 6f-
fentlicher Raum, Verkehr usw.). Sie gibt Hinweise und
Anregungen zum Umgang mit Mobilitat, 6ffentlichem
Aussenraum und zur Pflege des Ortsbilds. Im Zentrum
der Betrachtungen steht die gemeindeeigene Schul-
hausparzelle mit deren unmittelbarem Umfeld.

1.3 Auftraggeber

Einwohnergemeinde Kirchlindach
Lindachstrasse 17
3038 Kirchlindach

1.4 Auftragnehmer

Der Auftrag wurde in einer Arbeitsgemeinschaft von
den nachfolgendenden Planern bearbeitet:
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Prof. Urs Heimberg, Raumplaner FSU SWB Reg. A
gGém“eindeKirchlindach ,«‘ V . Halen 15

3037 Herrenschwanden

und

4d AG Landschaftsarchitekten

Schar Buri Architekten BSA SIA
Ostermundigenstrasse 73
3006 Bern

. | N 1.5 Grundlagen
e Orisentwickiung Kirchindach Im Jahr 2008 ist eine Studie zur Ortentwicklung Kirch-

7 lindachs erstellt worden, deren Erkenntnisse in der

ks i = Zwischenzeit teilweise umgesetzt worden sind. Die
L ,Studie Ortsentwicklung Kirchlindach’ stellt dadurch

‘ nebst den gultigen baurechtlichen Rahmenbedin-

gungen eine wesentliche Grundlage dar. Die Aus-

sagen der Studie aus dem Jahr 2008 sind auf deren

heutige Gultigkeit zu Uberprifen.

Ende Juni 2019 wurde zudem ein Workshop durch-

gefuhrt, an dem die Bevolkerung Empfindungen und

Erwartungen zum Dorfkern formuliert hat. Eine Doku-

mentation der dort gewonnenen Erkenntnisse liegt als

Grundlage ebenfalls vor.

Studie Ortsentwicklung Kirchlindach
Jurg Hanggi, Planung + Beratung, Briigger Architekten AG,
4d AG Landschaftsarchitekten

Zusammenstellung der Resultate des Einwohnerforums
Kirchlindach
20. Juni 2019
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Analyse der Grinrdume aus der
,Studie Ortsentwicklung Kirchlindach'
2008

Hochstammb&ume

geschutzte Wildhecken

Feldgehdlze

geschutzte Baumgruppen

bestehende Baume
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2 ANALYSE

21 Studie Ortsentwicklung Kirchlindach (2008)

In der 2008 erstellten Studie wurde bereits ein breites
Spektrum an relevanten Punkten abgehandelt. Ein
Grossteil der Analyse hat nach wie vor Gultigkeit. Ge-
wisser erkannter Handlungsbedarf wurde in der Zwi-
schenzeit angegangen, andere Punkte warten noch
darauf und ein kleiner Teil davon muss mittlerweile
kritisch hinterfragt werden. Nachfolgend werden kurz
die wichtigsten Eckpunkte und Erkenntnisse der Studie
aufgegriffen.

Siedlungsentwicklung

Die Analyse der Siedlungsentwicklung hat nach wie
vor Gultigkeit, wenn auch die Qualitat des Ortsbilds
durch in der Zwischenzeit erstellte Bauten teilweise ge-
schwacht wurde. Diese Erkenntnis zeigt auf, wie wich-
tig ein effektiver Schutz des Ortsbild ist, da Verluste
meist unwiederbringlich sind.

Landschaft

Auch die Charakterisierung der Landschaft und die
Einbettung der Bauernhofe darin haben nach wie vor
Gultigkeit. Die nach Suden abfallende Topographie ist
eine fur die ldentitat des Orts und die Attraktivitat als
Wohnort zentrales Charakteristikum.

Freiraum

Das Dorf Kirchlindach wird von einem Netz aus Frei-
raumen Uberspannt. Zusammenhangend mit der Sied-
lungsentwicklung ist dieses in der Zwischenzeit jedoch
partiell beschnitten worden und bedarf eines effek-
tiveren Schutzes.



Dorfkern

Bauernhofe

Siedlungen

Analyse der Siedlungsstruktur aus der
,Studie Ortsentwicklung Kirchlindach'
2008
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Verkehr

Die Verkehrssituation hat sich im Vergleich mit der Si-
tuation im Jahr 2008 nicht massgeblich verandert. Die
Verbindungen fur die verschiedenen Verkehrstrager
sind im Wesentlichen identisch geblieben. Insgesamt
durfte das Verkehrsaufkommen parallel mit der Sied-
lungsentwicklung eher zugenommen haben.

Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur kann als identisch mit dem Zu-
stand im Jahr 2008 betrachtet werden. Einige Aspekte
gilt es zu prazisieren resp. zu verfeinern. Die Vertei-
lung der Bauernhofe folgt einer Logik aus Distanzen
und Erschliessungen, die sich an einer effizienten
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ori-
entiert. Da die der Topographie und der Landschaft in-
harente Logik der Bewirtschaftung aus der Bauzeit der
meisten der Bauernhauser im 19. Jahrhundert mittler-
weile durch die Mechanisierung und Rationalisierung
der Landwirtschaft sowie Guterumlegungen nicht mehr
nachvollziehbar ist, Iasst sich die Verteilung der Bau-
ernhofe in der Landschaft allerdings nicht mehr exakt
herleiten. Was bleibt, ist die landwirtschaftlich gepragte
Landschaft mit der annahernd regelmassigen Vertei-
lung der Bauernhofe als System mit einer ihm eigenen
Logik. Eine Komponente in diesem System sind die
Wegverbindungen, welche die Siedlungsentwicklung
im Dorf Kirchlindach massgeblich mitbestimmen.



Zustand 1818

Zustand 1882

Zustand 1901

Entwicklung von Kirchlindach
in neun Zustanden (s. ebenfalls Folgeseite)

Zustand 1938
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2.2 Historische Entwicklung

Aus den in der Landschaft regelmassig verteilten
Hofen und dem kleinen Strassendorf an der Kreuzung
Lindach-/ Leutschenstrasse mit den wenigen offent-
lichen Nutzungen ist in der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts nach und nach das heutige Dorf Kirch-
lindach geworden. Einige Hofe wurden im Laufe der
Zeit vom sich ausdehnenden Dorf einverleibt, andere
Siedlungsstrukturen wurden ganzlich neu gebaut. So
prasentiert sich Kirchlindach heute nach wie vor als
Strassendorf, jedoch in einer stark verdichteten Form.
Dessen Lesbarkeit als Strassendorf ist durch die peri-
pher angelegten Quartiere sowie die verloren gegan-
genen Querbezuge entlang der Lindachstrasse beein-
trachtigt.



Zustand 1963

Zustand 1975

Zustand 2000

Entwicklung von Kirchlindach
in neun Zustanden - Teil Il

Zustand 2019
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Prof. Urs Heimberg,
Raumplaner FSU

Zustand 1987




Plan der Kirchgemeinde Kirchlindach mit den zehntfreien Flachen
1. Halfte 19. Jahrhundert
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2.3 Zehntfreie Flachen

Historisch gibt es Flachen, die wahrscheinlich der Kir-
che zugehorig und deshalb vom Zehnt befreit waren.
Sie sind in einem Plan von 1818 als zehnfreie Flachen
vermerkt.

Teilweise sind diese Flachen noch in den heutigen
Parzellenformen abzulesen. Sie haben also Meliorati-
onen und andere Landumlegungen Uberdauert.
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von der kantonalen Denkmalpflege inventarisierte Objekte in und um
Kirchlindach
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2.4 Inventar der Denkmalpflege

Im Inventar der Denkmalpflege sind diverse Einzelob-
jekte und Baugruppen vermerkt. Diese sind innerhalb
des Dorfs Kirchlindach primar entlang der Lindach-
strasse zu finden (mit der Kirchgruppe und diversen
Gebauden an der Kreuzung Lindach-/ Leutschenstras-
se). Ausserdem ist die Klinik Sudhang als Baugruppe
Nuechtere im Inventar vermerkt.

Das Dorf Oberlindach an der Kreuzung Lindach-/
Diemerswilstrasse hat ursprunglich einen starkeren
Zentrumscharakter gehabt als das Strassendorf Kirch-
lindach. Den Strassenkorrekturen im 20. Jahrhundert
mussten aber diverse wichtige Gebaude weichen, wohl
deshalb gibt es heute im Dorfzentrum von Oberlindach
kein einziges schutzenswertes Gebaude.

Dennoch weisen auch heute noch erhaltenswerte al-
tere Gebaude durch deren Ausrichtung und Volumetrie
eine wichtige Situationsqualitat auf und sind dadurch
fur das Ortsbild pragend.

Inventar der Denkmalpflege
B schiitzenswertes Gebaude
I crhaltenswertes Gebaude

—— Baugruppe

10
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Urspringliche Siedlungsstruktur in der Landschaftskammer zwischen
Riedere- und Leutschewald
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2.5 Gewachsene Hofstruktur

Die Landschaft um Kirchlindach ist gepragt von den
Einzelhofen und Hofgruppen, welche sich im Gebiet
zwischen Riederewald auf der Sudseite und Leu-
tschewald auf der Nordseite des Dorfs hauptsachlich
entlang der historischen Verkehrswege verteilen. In
diesem Geflecht aus Wegen und Hofen gab es schon
fruh die beiden Dorfer Kirch- und Oberlindach. Das
Dorf Kirchlindach zieht sich von der Kreuzung von
Lindach- und Leutschenstrasse nach Westen entlang
der Lindachstrasse, das Dorf Oberlindach besetzt die
Kreuzung Lindach-/ Diemerswilstrasse.

Diese Einzelhdfe und Hofgruppen, bestehend aus
Hauptgebauden, Schopf- und Nebenbauten, haufig
auch einer Hofstatt mit Obstbaumen und einem halbof-
fentlichen, befestigten Vorplatz zur Strasse, haben mit
den typisch landlichen Elementen eine hohe Situa-
tionsqualitat.

Hofartige Gebaudegruppe

Zentrumsgruppe

1
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Zugehodrigkeit der Bauten zu verschiedenen Bebauungstypen
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2.6 Siedlungstypologie

Im Laufe der Jahre wurde der ursprungliche Sied-
lungstypus aus einer Kombination von strassenbe-
gleitenden Bauten sowie Hofen aus Bauernhausern
und deren Nebenbauten, um die Siedlungsform der
Quartiere erganzt. Diese Neubaugebiete werden cha-
rakterisiert durch eine eigene Erschliessung und eine
kleinteilige und rationelle Parzellierung, die sich fur
das Errichten eines bestimmten, sich wiederholenden
Gebaudetyps eignet (Einfamilienhaus, Reiheneinfamili-
enhaus, Zeile etc.).

B Hofbildung
strassenbegleitende Bebauung
Quartierstruktur

andere

12
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Ausschnitt aus dem Zonenplan der Gemeinde Kirchlindach
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2.7 Zonenplan

Der Zonenplan bildet ab, was, wie und wo gebaut wer-
den darf.

Zonenplane sind ein Instrument der Moderne und
verfolgen das Ziel, Gleiches bei Gleichem anzuordnen.
Sie arbeiteten bis in die 1980er-Jahre nach diesem
Prinzip der Funktionstrennung. So wurden Zonen fur
das Wohnen, Gewerbe und die 6ffentliche Nutzung je
separat ausgeschieden. In der heutigen Zonenordnung
wird hingegen auf eine Durchmischung der Nutzungen
geachtet. Leider konnte diese spate Korrektur in Kirch-
lindach keine richtige Durchmischung der Nutzungen
mehr bewirken.

Was nicht aktiv einer Zone zugewiesen ist, wird grund-
satzlich als der Landwirtschaft zugehorig betrachtet.

In heutigen Zonenplanen sind zudem spezielle Regeln
und Vermerke zu Einzelobjekten oder Bereichen ent-
halten wie etwa Schutzbestimmungen, Gebiete mit
eigenen Uberbauungsordnungen, Zonen mit einer
Planungspflicht etc.

Wohnzone 2-geschossiga /b

Dorfzone / Weilerzone

I Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig
Zone fur offentliche Nutzung
Grunzone
Erhaltungszone

Gewerbezone

13



Haltestellen und Einzugsgebiet des offentlichen Verkehrs sowie Orte
mit 6ffentlicher Nutzung resp. Zentrumsfunktion
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2.8 Zentralitat

Jeder Ort hat eine gewisse Zahl an Bezugspunkten,
die Identitat stiften. Diese definieren, was innerhalb
des Orts zentral ist.

Markiert man im Falle des Dorfs Kirchlindach die
Haltestellen des offentlichen Verkehrs und die Orte mit
offentlichen Nutzungen, so ergibt sich eine Konzen-
tration auf die Lindachstrasse. Noch genauer: Auf den
Bereich der Kreuzung der Lindach- mit der Leutschen-
strasse. Dort ist offensichtlich das Epizentrum des
Dorfs Kirchlindach.

B Ort mit Zentrumsfunktion
Distanz < 300m zu Haltepunkten des 6V

Distanz < 500m zu Haltepunkten des 6V

14



Nutzungen der Gebaude in Kirchlindach
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2.9 Nutzungen

Nebst den ursprunglich fast ausnahmslos landwirt-
schaftlich genutzten Gebauden gibt es heute eine
Vielzahl an anderen Nutzungen. Schon seit jeher gab
es in einem Dorf wie Kirchlindach auch offentliche (Kir-
che, Schule, Restaurants) und gewerbliche Nutzungen
wie Werkstatten. Als Kategorie neu hinzugekommen
sind soziale Institutionen. Die Entwicklung zur Dienst-
leistungsgesellschaft hat ausserdem dazu gefuhrt,
dass mittlerweile eine Mehrheit der Gebaude einer
reinen Wohnnutzung dient. Diese befinden sich mit
wenigen Ausnahmen in den Dorfern Ober- und Kirch-
lindach oder in deren unmittelbaren Nahe.

Die Zentrumsfunktion der Lindachstrasse zwischen
den Kreuzungen mit der Leutschen- und der Heimen-
hausstrasse konnte so bewahrt werden.

Landwirtschaft
B Dienstleistung und Gewerbe
B Wohnen
B offentliche Nutzung und soziale Institution

Nebengebaude

15



mit Wohnquartieren aufgefullte Bereiche in Kirchlindach
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210 Auffullungen

Mit dem Bau von Wohnquartieren wurde eine neue
Bebauungsform in das Dorf Kirchlindach eingefuhrt.
Die neuen Quartiere wurden vorwiegend als Aufful-
lungen konzipiert, so dass diese beispielsweise in eine
zwischen zwei Strassen auf eine Kreuzung zulaufende
dreieckige Flache eingeschrieben sind.

In bescheidenerem Ausmass wurden auch Restfla-
chen entlang der bestehenden Strassen aufgefullt.
Diese Wohnquartiere beherbergen heute die Mehrheit
der Bewohner des Dorfs, tragen aber nur unwesent-
lich zu dessen Identitat bei. Diese Aufgabe wird nach
wie vor von der ursprunglichen Bebauung entlang der
Lindachstrase getragen, teils gar beeintrachtigt von
den erstellten Neubauten.

als Auffullung konzipierte Wohnquartiere

16



aktuelle und verlorengegangene Grinflachen entlang der Lindach-
strasse
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211 Grunraum

Zwischen dem Kreisel am westlichen Dorfeingang und
der Kreuzung Leutschen- und Lindachstrasse gibt es
verschiedene Grunrdume, die an die Strasse grenzen
oder zumindest in einer zweiten Schicht hinter der
direkt an die Strasse grenzenden Bebauung liegen.
Uberlagert man die heutige Ausdehnung dieser Fla-
chen mit deren Ausdehnung vor dem grossen Wachs-
tum der Siedlungsflache in der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts (hier: Orthophoto von 1938 als Grund-
lage), so fallt auf, wie stark sie in den letzten Jahr-
zehnten verkleinert wurden. Umso wichtiger werden
die rot umkreisten Bereiche, wo nach wie vor direkte
Ausblicke in die Landschaft méglich sind.

Die in der ndheren Umgebung der Bauernhofe gele-
genen Grunraume waren historisch haufig als Hofstat-
ten mit Obstbaumen genutzt. Inzwischen sind diese
Flachen aber in vielen Fallen in Weiden oder Acker
umgewandelt worden. Von den verbleibenden Hof-
statten ist ein grosser Teil mangels Pflege verwildert.
Gepflegte Hofstatten mit einem regelmassigen Baum-
bestand sind somit eine Seltenheit geworden.

Der Erhalt und die Aufwertung der mittels Pfeilen dar-
gestellten Ausblicke von der Lindachstrasse ist des-
halb von grosster Wichtigkeit.

B aktuelle Grinflachen parallel zur Lindachstrasse
seit 1938 verlorene Grinflachen
—— Bereich mit an Strasse grenzender Grinflache

— direkter Blickbezug in die Landschaft

17



Verkehrsinfrastruktur entlang der Lindachstrasse
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212 Verkehr und Strassenraum

Die Lindachstrasse dient als zentrale Verbindungs-
achse von Ost nach West. Sie verfugt durchgehend

- stellenweise gar beidseitig - Uber ein Trottoir. In regel-
massigen Abstanden erlauben Fussgangerstreifen und
teilweise gar Mittelinseln das Queren der Strasse. Auf
den von der Lindachstrasse abzweigenden Erschlies-
sungsstrassen sind keine eigens vorgesehenen Spu-
ren fur den Langsamverkehr eingerichtet. Ein entspre-
chendes Projekt fur die Leutschenstrasse ist aktuell in
Umsetzung.

Grundsatzlich ist das Dorf gut an den umliegenden
Naherholungsraum mit vielen Wanderwegen ange-
schlossen. Im unmittelbaren Dorfbereich kann die
Durchwegung verbessert und fur Fussganger attrak-
tiver ausgestaltet werden.

—— motorisierter Individualverkehr
—— Trottoir

Fussgangerstreifen

18



Pragende Einzelobjekte entlang der Lindachstrasse
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Die Lindachstrasse zwischen dem Kreisel am west-
lichen Dorfrand und der Kreuzung mit der Leutschen-
strasse wird nebst den Ausblicken in die Landschaft
massgeblich durch charakteristische Einzelobjekte
gepragt. Einerseits ist dies ein Wechselspiel aus
grosseren und kleineren Laubbaumen, die, obwohl
verschiedenen Logiken folgend, ein stimmiges Ge-
samtbild ergeben. Nur vereinzelt wird dieses durch
unpassende Nadelbaume gestort. Zudem gibt es eine
hohe Dichte an offentlich zuganglichen laufenden
Brunnen. Diese fristen teilweise ein marginalisiertes
Dasein und konnten bei entsprechender Inszenierung
einen wichtigen Beitrag an die Identitat des Dorfs lei-
sten.

== Brunnen

() Einzelbaum

19



wichtige Gebaude und Verkehrsinfrastruktur der Lindachstrasse
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Entlang der Lindachstrasse konzentrieren sich die
wichtigsten Gebaude des Dorfs Kirchlindach. Fur viele
der funktionell wichtigen Beziehungen von der einen
auf die andere Strassenseite wirkt die Lindachstrasse
heute stark trennend. So wird der fur das Dorfleben
wichtige Aspekt der niederschwelligen nachbarschaft-
lichen Beziehungen massiv behindert.

Nebst dem fur das Dorf in funktionaler Hinsicht gros-
sen Defizit der Lindachstrasse kommen Aspekte des
Ortsbilds dazu. Die breite Strasse geht vielerorts auf
Kosten von Vorbereichen der Hauser. Stellenweise ist
die Strassenbreite lediglich durch die Entstehungsge-
schichte bedingt und funktionell nicht begrindbar.

Um den Dorfkern raumlich zu starken und den hi-
storischen Bauten ihr teilweise verlorenes Vorland
zurlickzugeben, macht eine Uberpriifung des Stras-
senraums Sinn. Es sind mehrere Ansatze denkbar, sei
es die EinfUhrung von Tempo 30 innerhalb des Dorfs
Kirchlindach, die Verlegung der Bushaltestellen auf
die Fahrbahn und die Redimensionierung der gewach-
senen Aufweitungen der Lindachstrasse.

[ im Ortsbild pragendes Gebaude

B im Dorfleben wichtiges Gebaude

-——- wichtige Querbeziehung im Alltag
Aufweitung der Strasse
6m-Strassenkorridor

i~~~ Bushaltestelle mit Haltebucht

20



Zentrum mit Volg-Laden, Kirchgruppe, Zimmermannhaus und Ge-
meindeverwaltung (v.l.n.r.)
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3 BEDURFNISSE

3.1 Forum

Am 20. Juni 2019 hat die Einwohnergemeinde Kirch-
lindach eine offentliche Veranstaltung zur kunftigen
Entwicklung des Dorfzentrums durchgefuhrt. Ziel des
Anlasses war die Integration der Anliegen der Bevolke-
rung in den Prozess. Nach einer kurzen Einfuhrung in
die Thematik waren die Teilnehmer aufgefordert, ihre
Wahrnehmung des heutigen Dorfes und Maoglichkeiten
und Vorschlage resp. Anliegen zu dessen Weiterent-
wicklung zu formulieren.

Die Vorschlage wurden thematisch geordnet und
durch die Teilnehmenden priorisiert. So konnten eini-
ge Kernanliegen der Bevolkerung identifiziert werden,
welchen in der Ausarbeitung dieser Studie besondere
Beachtung geschenkt werden soll.

Grunraume

Der Bevolkerung scheint der Erhalt der Grunraume
und deren Verzahnung mit der Bebauung ein zentrales
Anliegen zu sein. Als Stichwort wird gar ein Dorfpark
genannt.

Nutzungen im Zentrum

Die Bevolkerung wunscht, im Zentrum moglichst unter-
schiedliche Nutzungen nebeneinander zu ermoglichen.
Nebst dem Schulareal soll auch Platz fur Gewerbebe-

triebe und fur Sport- und Vereinsnutzungen zur Verfu-

gung stehen.

Identitat

Als identitatsstiftend werden eine Reihe an Nutzungen
und Gebauden im Zentrum empfunden wie die Kirch-

gruppe, das Restaurant Linde, das Zimmermannhaus

21



Ausblick nach Norden mit Bauten verschiedensten Alters

SCHAR BURI Prof. Urs Heimberg,
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Bedirfnisse

oder die Einkaufsmoglichkeiten. Explizit werden auch
Kleingewerbebetriebe wie der Volg-Laden oder der
Coiffeursalon genannt. Ein weiteres wichtiges Identi-
fikationsmerkmal ist fur viele das Netz aus Fuss- und
Feldwegen.

Zukunftige Entwicklung

Die Bevolkerung hat sich dahingehend geaussert,
dass bestehende Landreserven moglichst als Grunfla-
che erhalten bleiben sollen. Wenn die Gemeinde Land
abgebe, solle sie dies ausschliesslich im Baurecht
tun. Die Parzelle mit dem Kindergarten soll nach Mog-
lichkeit 6ffentlich genutzt bleiben, es gibt Vorschlage,
diese der Offentlichkeit als Park zur Verfiigung zu stel-
len. Zudem werden Mietwohnungen, insbesondere fur
generationenubergreifendes Wohnen, gewunscht.
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Schulhausareal mit Sportplatz - Ausblick in die Landschaft Richtung
Nuechtere / Klinik Stidhang
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Bedirfnisse

3.2 Gemeinde

Die Gemeinde ihrerseits mdchte eruieren, ob die Nut-
zung der gemeindeeigenen Parzellen mit Schul- und
Gemeindehaus in der heutigen Form nach wie vor
sinnvoll ist oder ob Anpassungen an diesem Konzept
erfolgen sollten. Im Raum steht insbesondere die Fra-
ge nach zusatzlichen Flachen fir die Alterspflege.
Deshalb soll Uberprift werden, ob das Schulhausareal
verdichtet werden kann. Eine Zusammenflhrung samt-
licher Nutzungen auf dem Schulareal (inklusive Ge-
meindeverwaltung) erscheint vor dem Hintergrund des
Erhalts offentlicher Nutzungen im Bereich der Kreu-
zung Lindach- / Leutschenstrasse nicht sinnvoll.
Zudem soll aufgezeigt werden, wie die Ortsdurchfahrt
und der Strassenraum aufgewertet werden kdénnen.
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Ubersichtsplan der Lindachstrasse mit den vertieften Bereichen
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abschnittsweise Betrachtung

4  ABSCHNITTSWEISE BETRACHTUNG

Die Lindachstrasse wird nachfolgend von Ost nach
West abschnittsweise betrachtet, um die raumliche
Analyse und die daraus abzuleitenden Massnahmen
zu scharfen. Nebenstehend sind die Ausschnitte dar-
gestellt, anhand derer die vertiefte Analyse erfolgt.
Ziel ist die Identifikation moglichst konkreter und nach-
vollziehbar hergeleiteter Massnahmen, welche ab-
schliessend in einem Syntheseplan zusammengefasst
werden.
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abschnittsweise Betrachtung

41 Gemeindehaus / Dorfplatz / Leutschenstrasse
Die Kreuzung von Lindach- und Leutschenstrasse
ist eng an das heutige Gemeindehaus gebunden.
Hat sich die Kreuzung bis in die 1980er-Jahre rund
um das Haus abgespielt, wurde sie mit dem Bau des
Dorfplatzes auf dessen Ostseite verlagert. WWohl um
den Verkehrsfluss zu vereinfachen, wurden beim
Gemeindehaus ein Anbau und ein Nebengebaude
abgebrochen. Dadurch wurde im Westen die heutige
Eingangsfront in ihrer vollen Breite freigestellt und an-
schliessend mit dem heutigen Vorgarten gestaltet.

Sudlich der Lindachstrasse wurden einzelne Gebaude
hinzugefugt und das ehemalige Landi-Gebaude (heute
Volg-Laden) in mehreren Etappen erweitert und umge-
baut. Nordlich der Lindachstrasse wurde mit der Uber-
bauung am neuen Dorfplatz das Zimmermannhaus in
seine heutige Form umgebaut.

Augenfallig ist insgesamt die grosse Zunahme der

Strassen- beziehungsweise versiegelten Flachen in
diesem Bereich.

B Neubauten im dargestellten Zeitabschnitt
Abbruche im dargestellten Zeitabschnitt
Abbruche vorangehender Zeitabschnitte

— — - Strassenrand des vorangehenden Zeitabschnitts



Dorfzentrum mit Gemeindeverwaltung, Restaurant Linde, 6ffentlichem

Parkplatz und Volg-Laden
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Die Aufweitung der Lindachstrasse im Bereich der
Kreuzung mit der Leutschenstrasse gibt dem Stras-
senraum eine unverhoffte Grosszugigkeit, die zwar
den Ort als Zentrum betont, dem kleinmassstablichen
Dorfcharakter aber eigentlich nur schwer zu entspre-
chen vermag. Leider kann das Gemeindehaus nicht
wirklich daran teilhaben, da die Umgebungsgestaltung
zur Strasse hin und die sehr breite Fahrbahn die Si-
tuation verunklaren. Hier gabe es mit dem Brunnen
und dem Hohenversatz als Themen aber erhebliches
Potential fur eine Verbesserung der Situation.

Gemeindeverwaltung und Umgebungsgestaltung zur Lindachstrasse
mit Brunnen, Hecken und einem Einzelbaum
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Orthophoto der Kreuzung Lindach- / Leutschenstrasse und Dorfplatz
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abschnittsweise Betrachtung

Um die Attraktivitat des vorangehend beschriebenen
Strassenabschnitts zu erhohen, sollte die Gestaltung
des Dorfplatzes und dessen unmittelbaren Umgebung
kritisch hinterfragt werden. Die von diversen Hohen-
versatzen gepragte Umgebung des Gemeindehauses
ergibt mit der dichten Vegetation im Grunstreifen zur
Lindachstrasse insgesamt unglucklich wirkende Vor-
bereiche rund ums Haus. Das Haus wird zudem durch
die nahe daran vorbeifuhrende Fahrbahn bedrangt.

Der Dorfplatz wirkt in seiner stark gestalteten Form et-
was steif und ist schwierig zu beleben. In Zusammen-
hang mit einer Uberpriifung des Verkehrsregimes rund
um das Gemeindehaus hat eine Neugestaltung des
Dorfplatzes grosses Potential. Wichtig fur die Qualitat
des Orts ist ausserdem der Erhalt der verschiedenen
offentlichen und gewerblichen Nutzungen.
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4.2 Kirchgruppe mit Pfrundscheune und Pfarrhaus
Zwischen den beiden giebelstandig zur Strasse ste-
henden Gebauden Zimmermannhaus und dem ehe-
maligen Schulhaus nordlich der Lindachstrasse liegt
sudlich von dieser die Kirchgruppe. Sie besteht von
Osten nach Westen aus dem Pfarrhaus mit diversen
Nebengebauden, der Kirche mit der Umgebungsmau-
er und abschliessend im Westen aus der ehemaligen
Pfrundscheune mit deren Nebengebauden.

Die Kirchgruppe selbst wurde uber die Jahre nur mi-
nimal verandert. Die Pfrundscheune wurde umgebaut
und um Nebenbauten erganzt und erweitert und der
Zugang zur Kirche wurde neu organisiert. Dazu wurde
neben der Pfrundscheune das alte Feuerwehrmaga-
zin abgebrochen. Die massgeblichste Veranderung
passierte auf der gegenuberliegenden Strassenseite.
Dort wurde die ehemals offene Grunflache durch die
Uberbauung am Dorfplatz und den Ersatzneubau des
Schulhauses in den 1950er-Jahren, der mehr Platz

in Anspruch nahm, verkleinert. In den 1970er-Jahren
wurde ausserdem die Lindachstrasse auf die heutige
Breite ausgebaut.

B Neubauten im dargestellten Zeitabschnitt
Abbruche im dargestellten Zeitabschnitt
Abbruche vorangehender Zeitabschnitte

— — - Strassenrand des vorangehenden Zeitabschnitts



Kirchgruppe mit Haupteingang der Kirche und Brunnen auf dem Vorplatz
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Die Kirchgruppe mit der Umfassungsmauer rund um
die Kirche selbst nimmt im Dorf eine dominierende
Position ein. lhre gegenuber der Strasse leicht erhohte
Stellung betont diese Wichtigkeit zusatzlich. Der von
der Strasse her diagonal verlaufende und leicht an-
steigende Weg von der Kirchmauer bis zum Vordach
bietet zusammen mit dem Ausblick in die Landschaft
ein hochst imposantes und unerwartetes Erlebnis. Der
Brunnen ausserhalb der Umfassungsmauer und der
gepflasterte Vorplatz binden die Kirche gelungen und
wurdig in die Umgebung der Lindachstrasse ein.

Pfarrhaus 6stlich der Kirche
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Orthophoto der Kirchgruppe
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Sudlich der Lindachstrasse ist die Situation in ihrer
heutigen Form moglichst zu erhalten. Der Grunstrei-
fen zwischen der Kirchen-Umfassungsmauer und der
Lindachstrasse ist einem Trottoir vorzuziehen. Allen-
falls ist die Zugangssituation auf den Kirchhof mit den
etwas unglucklich wirkenden Blumentopfen zur Ab-
schreckung von Wildparkierern anders zu gestalten.
Insgesamt ist das Ensemble aber gut erhalten und
angemessen in den Strassenraum eingebunden.
Nordlich der Lindachstrasse ist der Freiraum zwischen
dem Schulareal und der Uberbauung am Dorfplatz re-
spektive dem Zimmermannhaus zwingend zu erhalten.

Luftaufnahme aus dem Jahr 1938
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4.3 Schulhaus bis Doktorhaus

Das Doktorhaus und das Schulhaus waren ursprung-
lich die einzigen Bauten nordlich der Lindachstrasse
in diesem Abschnitt. Die Umgebungsgestaltung war
massgeblich vom grossen Nutzgarten des Doktor-
hauses, dem Schulhausplatz und zwei Solitarbaumen
vor dem Schulhaus zur Strasse hin gepragt.

Diese Situation wurde in der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts stark verandert. In den 1950er-Jahren
Ubersicht 1947 - 1953 1953 - 1959 wurde die heutige Schulanlage erstellt und das alte
Schulhaus abgebrochen. Dies erklart die von der
Strasse zuruckversetzte Position des heutigen Schul-
hauses. In den 1960er-Jahren wurde dann anstelle
des grossen Nutzgartens des Doktorhauses die Post
erbaut. Das Gebaude wurde in der Zwischenzeit zu
einem Wohnhaus umgenutzt. In den 1970er-Jahren
haben der Ausbau der Lindachstrasse und der Neubau
des Kindergartens weitere Veranderungen gebracht.

& GE o 4 bq Um die Jahrtausendwende wurde dann die Schulan-
/ﬂ// W lage um weitere Nutzungen (Bibliothek, Tagesschule

- B - - - B - - etc.) erganzt und der Freiraum westlich des Doktor-

1959 - 1963 1969 - 1975 1975 - 1981 hauses durch die neue Uberbauung am Niichternweg
weiter beschnitten.

B Neubauten im dargestellten Zeitabschnitt

Abbruche im dargestellten Zeitabschnitt

Abbruche vorangehender Zeitabschnitte

1981 - 1987 1993 - 2000 2000 - 2019

— — - Strassenrand des vorangehenden Zeitabschnitts
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Das sogenannte Doktorhaus, ein Herrenstock aus
dem 17. und 18. Jahrhundert, bietet heute einen leicht
verwilderten Anblick. Die zugewachsene Umgebung
und die unsorgfaltig eingepasste Stutzmauer zum
Trottoir schirmen das Haus regelrecht von der Strasse
ab. Sein eigentlich imposanter und den Strassenraum
dominierender Charakter bleibt so auf der Strecke.
Zudem wird der Durchblick zum dahinterliegenden
Grunraum durch die dichte Vegetation praktisch verun-
moglicht.

Das Gebaude der ehemaligen Poststelle ist an einer
strategisch wichtigen Lage am Drehpunkt zwischen
Doktorhaus und dem o6ffentlichen Schulareal gelegen.
Durch die Privatisierung der Aussenbereiche und die
nicht auf den Kontext eingehende Architektur wirkt es
aber als Fremdkorper im Strassenbild.

Doktorhaus, Wohnstock Lindachstrasse 3, vgl. dazu: Affolter, Pfister et ehemalige Poststelle mit noch erkennbarer Haltestelle des Postautos
al., Die Bauernhduser des Kantons Bern, Band 3 - Das tiefere Berner
Mittelland, Stampfli Verlag, Seite 148
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Um den Bereich von Doktorhaus und Schulareal nord-
lich der Lindachstrasse aufzuwerten, sollte kurzfristig
darauf hingewirkt werden, dass der wertvolle Bestand
des Doktorhauses im Strassenbild besser zur Geltung
kommt. Damit zusammenhangend ist auch die dem
Doktorhaus gegenuberliegende Grunflache unbedingt
zu erhalten.

Langerfristig sollen Moglichkeiten zur weiteren Ent-
wicklung des Schulareals gepruft werden. Diese Teil-
aufgabe wird separat im Kapitel 5.2 behandelt.

. PR Sl
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34

4.4 Nuchternweg und Bauernhaus Lindachstrasse 8
Westlich des Doktorhauses gab es ursprunglich unmit-
telbar keine weiteren Gebaude. Einzig der Nuchtern-
weg zweigte in diesem Bereich von der Lindachstrasse
ab. Uber die Jahre wurden die Gebaude stidlich der
Lindachstrasse erweitert, zusammen- und umgebaut.
Eine wesentliche Anderung stellt auch in diesem Ab-
schnitt der Ausbau der Lindachstrasse im Laufe der

L\ 1970er-Jahre da__r. Fatal war die nach der Jahrtausend-
wende erfolgte Uberbauung entlang des Nuchtern-
1953 - 1959 wegs. Im Ortsbild wird sie als Fremdkorper wahrge-

nommen, da sie typologisch als ortsfremd bezeichnet
werden muss.

1959 - 1963

B Neubauten im dargestellten Zeitabschnitt
Abbruche im dargestellten Zeitabschnitt
Abbruche vorangehender Zeitabschnitte

— — - Strassenrand des vorangehenden Zeitabschnitts
1975 - 1981 1987 - 1993
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Analyse

Das Bauernhaus Lindachstrasse 8 hat einen sehr gut
erhaltenen Vorplatz mit Brunnen, Pflasterung, Linde
und Mistplatz. Zusammen mit dem Freiraum Rich-
tung Osten nimmt das Bauernhaus eine dominierende
Stellung entlang der Lindachstrasse ein. Stirnseitig des
Bauernhauses gibt es mit dem etwas verloren schei-
nenden Brunnen und der zerfallenden Gartenmauer
langs der Lindachstrasse zwei Relikte, welche besser
in Szene gesetzt werden konnten.

Die Uberbauung entlang des Niichternwegs ist im
Ortsbild unpassend, da sie in der Typologie der Stel-
lung, der Architektur oder der Aussenraumgestaltung
die in der Umgebung vorhandene Substanz als Aus-
gangspunkt konsequent negiert.

Bauernhaus Lindachstrasse 8 Uberbauung Niichternweg




Orthophoto vom Bereich Niichternweg und Lindachstrasse 8
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Aufgrund des durch die Uberbauung Niichternweg
erzeugten Bruchs ist die Partie mit dem Bauernhaus
Lindachstrasse 8, dem davorliegenden Grinraum und
dem diesem gegenuberliegenden Doktorhaus als Auf-
takt respektive Abschluss des Dorfzentrums zu begrei-
fen. Entsprechend ist diese Gruppe zu starken. Da die
bauliche Substanz dieser Gebaude eigentlich intakt ist,
gilt es diese besser im Strassenraum erlebbar zu ma-
chen und von storenden Elementen zu befreien. Beim
Doktorhaus sollte dazu die Vegetation ausgedunnt und
beim Bauernhaus unpassende Pflanzen wie die Tanne
beim Wohnteil und auch die Fohren entlang der Stras-
se entfernt werden. Die Situation kann weiter gestarkt
werden, wenn die noch bestehenden Elemente wie die
Gartenmauer und der Brunnentrog an der Lindach-
strasse entsprechend gepflegt werden.

Luftaufnahme aus dem Jahr 1938
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4.5 Bauernhaus Lindachstrasse 1 und Kreisel
Ursprunglich wurde das Dorfzentrum vom Bauernhaus
Lindachstrasse 1 nach Westen abgeschlossen. Die
beiden Gebaude in dessen unmittelbarer Nahe waren
diesem zugehorig: ein Okonomiegebaude siidwestlich
des Bauernhauses und wohl ein Wohnstock direkt an
der Lindachstrasse sudostlich des Bauernhauses.

Bis in die 1950er-Jahre wurden einzelne Gebaude hin-
zugeflugt, zwei Einfamilienhauser sidlich der Lindach-
strasse und eines im Spickel zwischen den beiden
von der Kreuzung Richtung Westen verlaufenden
Strassen. Anschliessend wurde der Wohnstock an der
Lindachstrasse abgerissen und rund um die Kreuzung
Einfamilienhauser in Quartieren erbaut. In den 1970er-
Jahren wurde die Lindachstrasse ausgebaut, die vom
Wohnstock herrihrende Kurve wurde dabei als Aus-
stellplatz fir den 6ffentlichen Verkehr genutzt. So ist
der heute ungewdhnlich breite Strassenraum an dieser
Stelle entstanden. Zuletzt wurden an den Bestandsge-
bauden noch kleinere Anbauten vorgenommen, einzel-
ne wurden ersetzt.

B Neubauten im dargestellten Zeitabschnitt
Abbruche im dargestellten Zeitabschnitt
Abbruche vorangehender Zeitabschnitte

— — - Strassenrand des vorangehenden Zeitabschnitts
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Bauernhaus Lindachstrasse 1
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abschnittsweise Betrachtung

Das Bauernhaus Lindachstrasse 1 hat seinerseits trotz
der ringsherum erfolgten Bebauung seine dominie-
rende Stellung behalten konnen, da alle neuzeitlichen
Eingriffe in genugend grossem Abstand erfolgt sind.
Durch den Abbruch des davor befindlichen Wohn-
stocks wird das Haus nun gar regelrecht inszeniert.
Die rund ums Haus wachsenden Tannen wirken auch
in diesem Kontext unpassend.

Auf der gegenuberliegenden Strassenseite ist die als
Haltestelle und Parkplatz genutzte ehemalige Kurve
gewohnungsbedurftig. Zudem wird eine Interaktion
zwischen Strassenraum und Bebauung durch die
Sichtschutzhecke verunmaoglicht.

Einfamilienhauser aus den 1930er- (links) und 1950er-Jahren (rechts)
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Orthophoto Bauernhaus Lindachstrasse 1 bis Kreisel
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Die noch vorhandene altere Substanz in diesem Be-
reich beschrankt sich im Wesentlichen auf das Bau-
ernhaus Lindachstrasse 1. Die restliche Bebauung
stammt aus dem 20. Jahrhundert und fugt sich unter-
schiedlich gut in das Strassenbild ein. Der Vorbereich
des Bauernhauses Lindachstrasse 1 ist heute I0Obli-
cherweise teilweise als Hofstatt bepflanzt, passend
dazu ware ein Nutzgarten oder allenfalls eine grossere
als Hofstatt gestaltete Flache.

Sudlich der Lindachstrasse besteht ein Bedarf zur
Klarung der Situation. Zudem mochten die Eigentumer
des Einfamilienhauses im Spickel zwischen Lindach-
strasse und Niesenweg dieses ersetzen. Nachfolgend
soll deshalb untersucht werden, wie dies erfolgen
konnte. Damit zusammenhangend konnte sicherlich
die Situation im Bereich der Bushaltestelle mit den
Parkplatzen geklart werden.
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Ausblick in die Tiefe der Landschaft

Aufweitung der Strasse im Bereich der Abzweigung Nichternweg und
unsorgfaltige Umgebungsgestaltung

funktional nicht mehr notwendige Aufweitung des Strassenraums mit
Sichtschutz als Konsequenz und eingewachsenes Doktorhaus im Hin-
tergrund, Bauernhaus mit unpassender Tanne vor dem Wohnbereich
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abschnittsweise Betrachtung
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4.6 Generelle Schlussfolgerungen Strassenraum

Bevor auf einzelne Areale und die damit einherge-
henden Fragestellungen eingegangen werden soll,
erfolgt hier der Versuch, allgemeine Erkenntnisse zur
Aufwertung des Strassenraums zu gewinnen. Um wie
vorangehend beschrieben die Durchblicke in die Land-
schaft mdglichst zu erhalten, dirfen diese unter kei-
nen Umstanden uberbaut werden. Zudem mussen sie
einsehbar bleiben, jegliches Pflanzen von Hecken oder
sonstiges Errichten von Elementen fir den Sichtschutz
der Vorbereiche ist deshalb zu unterbinden. Weiter
sollen entlang der Lindachstrasse nach Moglichkeit
die nicht standortgerechten Nadelbdume entfernt oder
zumindest nicht ersetzt werden.

Ortsbildpragende Bauten, insbesondere das Dok-
torhaus sollen in eine moglichst intakte Umgebung
eingebettet sein, der heutige Zustand der Umgebung
entspricht dem Charakter des Doktorhauses nicht.

Ein weiterer auffallender Punkt entlang der Lindach-
strasse sind die zahlreichen Aufweitungen, welche
wohl allesamt mit der Entstehungsgeschichte der
Ortsdurchfahrt begrindbar sind, heute jedoch zugun-
sten grosszugigerer Vorbereiche zu hinterfragen sind.
Namentlich zu nennen sind der Bereich rund um das
Gemeindehaus, die ehemalige Bushaltestelle bei der
alten Post und die als Bushaltestelle genutzte Aufwei-
tung der Strasse in der Nahe des Kreisels. Generell
scheint die Breite der Strasse weder dem Verkehrsauf-
kommen noch dem Ortsbild zu entsprechen und sollte
uberdacht werden. Damit einhergehend ist auch das
Verkehrsregime zu Uberprifen.
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Uberpriifung einzelner Areale

5 UBERPRUFUNG EINZELNER AREALE

51 Parzelle 933

Beim Dorfeingang - im Spickel zwischen Niesenweg
und Lindachstrasse - gibt es vonseiten der Grundei-
gentimer Bestrebungen, das bestehende Gebaude
auf der Parzelle 933 durch einen grésseren Neubau zu
ersetzen. Nebst der Setzung (des oder der Volumen)
ergeben sich Fragen zur Erschliessung der kinftigen
Bebauung. Momentan beurteilen die zustandigen
kantonalen Behorden eine Erschliessung via Lindach-
strasse als nicht mdglich, womit auf die private Er-
schliessung Niesenweg ausgewichen werden musste.
Diese ist nur mit der Zustimmung der dortigen Eigen-
timer realisierbar, welche im Moment ebenfalls nicht
in Griffweite scheint. Durch diese Umstande ist das
Vorhaben momentan blockiert.

Nebenstehend sind einige mogliche Gebaudestel-
lungen dargestellt, welche nach einer ersten oberflach-
lichen Betrachtung den gultigen Bestimmungen des
Baureglements entsprechen. Ungelost bleibt die Frage
der Erschliessung. Dazu gilt es mindestens folgende
Punkte zu prifen: 1. Verengung des Uberbreiten Stras-
senraums der Lindachstrasse, allenfalls Verlegen der
Bushaltestelle auf die Strasse und Erschliessung via
Lindachstrasse; 2. Anpassung der Geometrie der
Einfahrt Niesenweg unter Einbezug der Parzellen 1127
und 1322, damit Aufwertung der Parzelle 1126 und im
Gegenzug Erhalt eines Durchfahrtsrecht zur Erschlies-
sung der Parzelle 933 via Niesenweg.
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Aus den vorangehend dargestellten vier Varianten ist
die Variante 4 zu priorisieren. Eine Neu-Uberbauung
der Parzelle 933 mittels zweier Volumen erlaubt es
namlich, wesentliche Elemente der Bebauungslogik
der unmittelbaren Umgebung aufzugreifen. So konnen
die Neubauten optimal in die Umgebung eingebettet
werden. Ein langliches Volumen entlang der Strasse
greift die Volumetrie der Bauernhauser (dunkelrot) auf
und entspricht mit einer Gebaudelange von 30 Metern
den geltenden Bestimmungen des Baureglements.
Ein zweites, kleineres Volumen orientiert sich an der
Bebauung entlang des Niesenwegs. Eine derartige
Setzung erlaubt somit eine ideale Einbindung in den
Kontext. Wird eine Uberarbeitung resp. Reduktion des
Strassenraums als realistische Option beurteilt, eroff-
net dies fur die Parzelle 933 grosse Maoglichkeiten. Es
musste deshalb idealerweise schon vorgangig geklart
werden, ob sich ein strassenbegleitendes Gebaude
bereits im heutigen Strassenzustand an einem allfal-
ligen zukunftigen Strassenrand ausrichten resp. den
Abstand dazu einhalten konnte. Der Punktbau am

PSS Parzelle 933 \ Niesenweg konnte dadurch vergrossert werden, was
5 O ¥ sassenaben? ihn in dessen Kornigkeit starker auf die bestehende
rarete Bebauung Bezug nehmen lassen wurde.
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Orthophoto desselben Ausschnitts aus dem Jahr 1947

Ausschnitt aus dem Zonenplan
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Variante 1: Abbruch Kindergarten und Turnhalle

SCHAR BURI Prof. Urs Heimberg,
ARCHITEKTEN BSA SIA Raumplaner FSU

Uberpriifung einzelner Areale

5.2 Parzellen 137 / 139/ 1152

Aufgrund einer ersten oberflachlichen Betrachtung

der Schulanlage kénnen zu den Gebauden die nach-
folgenden Aussagen gemacht werden. Die Turnhalle
entspricht nicht mehr den vom BASPO geforderten Mi-
nimalmassen - die Vergrosserung einer bestehenden
Halle ist in den meisten Fallen nicht moglich. Zudem
wird eine auf der Schulanlage befindliche Abwartswoh-
nung meist als nicht mehr zeitgemass beurteilt. Der
Kindergarten ist hinsichtlich einer weiteren Entwicklung
des Areals ungunstig positioniert und zudem relativ
knapp dimensioniert. Der Kindergarten und die Turn-
halle werden deshalb als in jedem Fall abzubrechen
angenommen. Zwecks Umsetzung des Lehrplan 21
muss das Schulhaus zudem um Gruppenrdume erwei-
tert werden.

Zusatzlich gibt es mittelfristig Bedarf fur ein Alters-
pflegeheim als Ersatz der beiden aktuell betriebenen
Institutionen. Fir die Dorfmitte und die Lindachstrasse
wulrde eine Realisierung an diesem Standort eine Be-
reicherung darstellen. Ein erster informeller Austausch
mit den Betreibern der Altersheime in der Gemeinde
hat ergeben, dass diese einem solchen Ansinnen
positiv gegeniberstehen. Die Areale von Schule und
Kindergarten sind der Zone fur &ffentliche Nutzungen
zugeordnet.

Bei der Variante 1 wird davon ausgegangen, dass
lediglich die beiden Gebaude Kindergarten und Turn-
halle abgebrochen werden. Es zeigt sich, dass die
Geometrie resp. die Engstelle zwischen der nérdlichen
Ecke der Parzelle 1057 und dem Gebaude von Tages-
schule und Bibliothek sehr einschrankend ist und wohl
unter diesen Rahmenbedingungen keine zufriedenstel-
lende Losung moglich ist.
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Variante 4: Abbruch gesamte Schulanlage und Kindergarten

Variante 5: Abbruch gesamte Schulanlage, Kindergarten und alte Post

SCHAR BURI
ARCHITEKTEN BSA SIA

Uberpriifung einzelner Areale

Prof. Urs Heimberg,
Raumplaner FSU

Die Variante 2 integriert deshalb die Parzelle 1057 der
alten Post in die Uberlegungen. So wird eine Entwick-
lung in die Tiefe moglich mit einem schlanken Korper,
der den Anschluss des Alterspflegeheims an den
Strassenraum sicherstellt. Vor dem Schulhaus entsteht
S0 ein grosszugiger Vorbereich.

Variante 3 geht zusatzlich von einem Abbruch des Ge-
baudes mit Tagesschule und Bibliothek aus, da dieses
den Rucken zur Strasse dreht und einer weiteren
Entwicklung des Areals hinderlich ist. Die fehlenden
Raume werden in einen Erweiterungsbau des Schul-
hauses integriert, fur den ein Teil abgebrochen wird.
Hier wird wiederum vom Erhalt der alten Post ausge-
gangen. Die Geometrie erweist sich als herausfor-
dernd und eine entsprechende Losung ist nur massig
zufriedenstellend.

Die Varianten 4 und 5 stellen einen Komplettersatz der
Schulanlage dar, einmal mit und einmal ohne Miteinbe-
zug der alten Post. Der Einbezug der Parzelle 1057 in
die Uberlegungen hat den Vorteil, dass ein Neubau an
der Strasse in grosserer Entfernung zur Kirche erstellt
werden kann und der Situation vor dem Schulhausneu-
bau mit einem dem Kirchbezirk gegenuberliegenden
Freiraum (vgl. Orthophoto 1947) am nachsten kommit.
Zudem konnte so auch das Doktorhaus wieder besser
in seine unmittelbare Umgebung und den Strassen-
raum eingebunden werden.

Diese Angaben basieren allesamt auf einer lediglich
sehr oberflachlichen Kenntnis der Bedurfnisse an
Flachen und Gebaudegrossen, die vor einer abschlies-
senden Priorisierung der Varianten noch zu erharten
sind. Weitere Erkenntnisse konnen nur mittels ver-
tiefter Abklarungen in Form einer Machbarkeitsstudie
gewonnen werden.
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Strassenabschnitt der Lindachstrasse vom Zimmermannhaus bis zum
Restaurant Linde mit dem dazwischenliegenden Gemeindehaus
Orthophoto von 1947

SCHAR BURI Prof. Urs Heimberg,
ARCHITEKTEN BSA SIA Raumplaner FSU

Uberpriifung einzelner Areale

5.3 Parzelle 71 und Umgebung (Gemeindehaus)

Die wahrend der letzten rund 60 Jahre erfolgten Ver-
anderungen im Bereich der Kreuzung von Lindach-
und Leutschenstrasse waren enorm. Sie haben das
Gemeindehaus von einem in eine eigene Umgebung
eingebetteten Haus zu einer inmitten einer Strassen-
anlage liegenden Insel gemacht. Haupttreiber dieser
Entwicklung war die Verbreiterung und Begradigung
resp. geometrische Vereinfachung der Strassenraume.
Es stellt sich deshalb die Frage, inwiefern nun nach-
traglich eine Interessenabwagung zwischen einem in-
takten Ortsbild und komfortablen Verkehrswegen noch
vorgenommen werden kann. Dies jedoch ware zur
Verbesserung der Situation eine Grundvoraussetzung.
Dazu mussen die entsprechenden kantonalen Stellen
einbezogen werden, weil es sich bei der Lindachstras-
se um eine Kantonsstrasse handelt. Ein erster Termin
fir den Austausch mit der verantwortlichen Stelle
wurde vereinbart. Nebst der Frage des Strassenraums
gibt es weitere Punkte, die die Einwohnergemeinde
selbst angehen kann. Namentlich geht es hier um
einen Umbau des Gemeindehauses, damit dieses den
heutigen Bedurfnissen an einen Verwaltungsbau ent-
spricht. Dazu kommt der Dorfplatz, der gestalterisch
aufgewertet werden soll. In diesem Zusammenhang ist
auch die Notwendigkeit der Durchfahrt vor dem heu-
tigen Eingang des Gemeindehauses zu klaren.

Um einen Umbau des Gemeindehauses vorzuberei-
ten, hat die Einwohnergemeinde Kirchlindach parallel
eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, welche
die Rahmenbedingungen fir die Erarbeitung eines
konkreten Projekts klart. Es geht dabei um Fragen wie
die Adressierung, die behindertengerechte Erschlies-
sung, das Raumprogramm und die Eingriffstiefe.
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Strassenabschnitt der Lindachstrasse vom Zimmermannhaus bis zum

Restaurant Linde mit dem dazwischenliegenden Gemeindehaus
aktuelle Situation

SCHAR BURI Prof. Urs Heimberg,
ARCHITEKTEN BSA SIA Raumplaner FSU

Uberpriifung einzelner Areale

Die heutige Parzellierung ist symptomatisch fir den
stark fragmentierten Raum zwischen Gemeindehaus
und Zimmermannhaus (Dorfplatz) sowie die raumliche
Isolierung des Gemeindehauses inmitten einer mehr-
heitlich versiegelten Flache. Zur Verbesserung der
Situation sind mindestens die Grundeigentiimer der
betroffenen Parzellen (Gemeinde, Kanton und Private)
sowie allenfalls Fachleute aus dem Bereich Verkehr
beizuziehen. Nur so kann das vorhandene Potential
ausgelotet werden. Eine erste Abklarung mit der kan-
tonalen Denkmalpflege hat ergeben, dass im Umgang
mit dem Hauptbau des Gemeindehauses aufgrund der
noch weitgehend vorhandenen Raumstrukturen im
Innern grosse Sorgfalt geboten ist, wahrenddessen der
Anbau primar einen Situationswert hat und gegebe-
nenfalls auch ersetzt werden kann.

In einem zweiten Schritt soll mit einem Studienauftrag
nach SIA 143 ein geeignetes Projekt und ein Architek-
turburo fur die Umsetzung des Vorhabens gefunden
werden.
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winterliche Landschaft in Kirchlindach
Postkarte
wohl 1930er- oder 1940-er Jahre
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Fazit

6 FAZIT

6.1 Identifikation Handlungsfelder

Die Lindachstrasse weist bei genauerem Hinsehen ei-
nen grossen Reichtum an Substanz auf, mithilfe derer
ihr fur das Dorf identitatsstiftender Charakter gestarkt
werden kann. Obwohl die einzelnen Massnahmen
zwar je nur einen bescheidenen Aufwand darstel-

len, macht deren Summe das Unterfangen jedoch zu
einem ambitionierten Projekt.

Nebst den grosseren Vorhaben, welche vorangehend
einzeln untersucht und beschrieben wurden, besteht
Bedarf fur eine aktive Pflege des Ortsbild mittels klei-
ner Eingriffe. So sind beispielsweise die laufenden
Brunnen mittels einer entsprechenden Umgebungs-
gestaltung besser sichtbar zu machen, ortsfremde
Baume durch standortgerechte Arten zu ersetzen oder
schlicht die Umgebungsgestaltung einzelner Gebau-
de - etwa des Doktorhauses - aufzuwerten. Wie die
Umsetzung dieser Massnahmen konsequent erfolgen
kann, ist noch zu prufen.
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Syntheseplan

SCHAR BURI Prof. Urs Heimberg,
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Fazit

ortsbildpragende Gebaude entlang der Lindach-
strasse (bestehend)

A

mogliche ortsbildpragende Neubauten

Uberprifung Strassenraum (Potential fur die
Reduktion der Fahrbahnbreite)

Hofstatt (bestehend, neu oder aufzuwerten)

- —— neue niederschwellige Langsverbindungen flr
Fussganger

Ausblicke in die Landschaft
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